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UY BAN NHAN DAN _ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOT Doc lip — Twdo — Hanh phic

S6: 40.4¢ /QD-UBND Thi Dau Mot, ngay 4 ¢ thing 5 ndm 2022

QUYET PINH
V& vige phé duyét dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu cin hy Phd Hung, phwong Dinh Hoa,
thanh phé Thi Diu M@t, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT

Can cwr Ludt To chire chinh quyén dia phwong niam 2015 va Ludt sira doi, bé
sung mot s6 dieu ctia Ludt T6 chite Chinh phii vé Ludt Té chire chink quyén dia
phwong néim 2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009,
Can cik Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;
Can cir Ludt Nha & ngay 25 thdang 11 néim 201 4,

Cdn cit Ludt siva déi, bé sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy
hogch ngay 20 thang 11 ndm 2018;

~ Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/08/2019 ciia Chink phii vé
sika doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nehi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010
vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh 56
44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ngi dung vé quy hoach

xdy dung;

Can cir Thong ti 56 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ciia Bé Xay Dung
quy dinh vé ho so cia nhiém vu va do an quy hoach xdy dung viing, quy hoach ds
thi va quy hoach xay dung khu chirc ndng ddc thi,

Céin cie Quyét dinh s6 17 01/0D-UBND ngay 26/6/2012 ctia UBND tinh Binh
Durong vé viéc phé duyét s dn quy hogch chung xdy dung D6 thi Binh Duong
dén nam 2020, tim nhin dén 2030; Quyét dinh sé 1702/QD-UBND ngay
26/6/2012 ciia UBND tinh Binh Diwong vé viée Phé duyét do dn diéu chinh quy
hoach chung xdy dung D6 thi Thi Ddu Mot dén nim 2020; Quyét dinh sé
2348/0D-UBND ngay 27/9/2013 cua UBND tinh Binh Diong vé viée didu chinh
Quyét dinh 56 1702/QP-UBND ngay 26/6/2012 ciia UBND tink phé duyét dé dn
diéu chinh quy hoach chung do thi Thit Déu Mét dén néim 2020;

Cain cir Quyét dinh s6 3212/QD-UBND ngdy 11/12/2013 ciia UBND tink Binh
Duong vé viéc ban hanh quy ché quan Iy quy hoach kién tric dé thi Thi Ddu Mot;

Can cie Quyét dinh s6 2309/0D-UBND ngay 28/12/2012 ciia UBND thanh
ph(j’ Thii Dau Mot vé viéc phé duvét do dn quy hoach phdn khu ty 1é 1/2.000
phuong Pink Hoa, thanh phé Thii Ddu Mt tinh Binh Duong,
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Can cir Quyét dinh 50 446/0D-UBND ngay 09/02/2021 cua Uy ban nhdn
ddan tinh Binh Duong vé viéc phé duvét diéu chinh cuc bo quy hoach phan khu ty
1¢ 1/2.000 phuong Dinh Hod (tai vi tri 16 dit KP35 (DO-MPT) 1), thenh phé Thi
Ddu Mot, tinh Binh Duong:

Can cir Quyét dinh so ?]0?/QB UBND cap lan ddu ngay 3071272021 cua
UBND tinh Binh Duong vé viéc chdp thudn chii tr wong dau tie dong thoi chdp
thudn nhéa dau tir dir én Khu eéin hé Phii Hung,

Cén cit bién ban hop ngay 17/01/2022 vé viéc thém dinh nhiém vu va @6 dn
Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu cdn hé Phit Hing, phirong Pinh Hoa.

Can cir Cong van 56 733/SXD-QHKT ngay 08/3/2022 ciia So Xdy dung tinh
Binh Duong vé viéc y: kién hé so quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu ciin hé Phi
Hung, phuong Dinh Hoa, thanh phé Thi: Dau Mo, tinh Binh Dirong;

Cén cir Céng vén so 648/SKHDT-KTN ngay 09/3/2022 cia So Ké hoach va
Bdu tue tinh Binh Durong vé viée gbp y vé hé so quy hoach chi tiét 1/500 Khu cén
ho Phi Hung,

Céin cit Quye! dinh s6 1025/0P-UBND ngay 1 0/3/2022 cua UBND thanh phé
Thii Dau Mt vé viée phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu céin ho
Phii Hung, phuong Dinh Hoa, thanh phé Thit Dau Mgt, tinh Binh Duong;

Céin ctr Bdo cdo sé 40/BC-QLDT ngay 03/3/2022 cua Phong Qudn ly dé thi
vé viéc tham dinh do an quy hoach chi tiét 1y 16 1/500 Khu céin hé Pha Hung,
phuwong Dinh Hoa, thanh phé Thii Dau Mét, tinh Binh Dirong;

Cén ctr Théng bdo so 98/TB-UBND ngay 11/03/2022 vé Két lugn cua ba
Nguyén Thu Ciic — Chut tich UBND thanh phé tai cuge hop giao ban ciia Chi tich,
cde Phé Chit tich UBND thanh pho ngay 11/03/2022;

Xét dé nghi ciia Trudng phong Quan Iy dé thi thanh phé tai T o trinh so
37/TTr-QLDT ngay 11/3/2022.

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét do an quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu cin hd Phi Hung,
tai phuong Pinh Hoa, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong, véi céc ndi dung
chinh nhu sau:

1. Vi tri, giéi han va quy mo:

I.1 Vi #ri: Khu cin h¢ Phi Hung, toa lac tai phuong Dinh Hoa, thanh phd
Thu Dau Mot, tinh Binh Duong cd tir cidn nhu sau:

Phia Pong: Giap dat dan va duong BX.065;
Phia Tay: Giap dét dén;

Phia Nam: Giap dat dan va duong BTXM;
Phia Bic: Gi4p dét dan.
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1.2 Quy mné dién tich:

Tén‘xg dién tich khu dat: 19.990,0 m>

2. Tinh chat va muc tiéu:

2.1 Tinh chat

La mdt khu chung cu hdn hgp phuc vu nhu cdu vé nha é cho nguoi dan, cong
nhan lao dong, can bd - cdng nhan vién, cac chuyén gia lam viéc trong cac khu
cong nghigp cia thanh pho va cac khu vue 1an cén.

2.2 Muc tiéu

Hinh thanh mot khu dén cu méi véi hé théng ha ting k¥ thuét, ha tAng x4 hoi
hoan chinh, dong b6, dam bao két ndi hiéu qua véi cde khu vuc 1an can véi cac
chi tiéu k¥ thudt tinh toan phu hop véi quy chudn, quy pham va phi hop véi quy
hoach phan khu Phuong Binh Hoa, thanh phd Thii Dau Mét, tinh Binh Duong.

Tao khong gian canh quan sinh déng, hai hoa véi khu vuce xung quanh.

Tao co s6 phép Iy cho viéc trién khai dau tu xay dung, quan ly xdy dung theo
dung quy dinh phép luét hién hanh.

3. Céc chi tiéu quy hoach chinh cia dd an:

3.1 Chi tiéu vé dan s6: Quy mé dén s6: 2.929 nguoi

3.2 Chi tiéu sur dung dat:

- Mat do xay dung Khoi dé : 45 % (chiéu cao: 15,1 m)

- Mat d§ xay dung Khbi thap : 30% (chiéu cao: 128,25m)

- Chiéu cao xay dung dén dinh : 128,25m

- Téng cao xdy dung : 35 tang va 1 tAng hdm (khéng tinh
tang tum)

- Hésbsu dung dat toan khu :<8,0lan

- Ty 18 dat tréng cay xanh : 20%.

Bai ddu xe: 20,0m%100m? dién tich sir dung can hg; 25,0m?100m? dién
tich sir dt,\lng thuong mai, dich vi.
3.3 Chi ti€u v ha tang k¥ thuét:

- Chi tiéu cép nudce : > 250,0 lit/nguoi/ngay dém.
- Ty 18 cip nudc sinh hoat : 100 %.
- Chi ti€u thoat nude thai sinh hoat : 100 % lugng nude cép.
- Chi tiéu cap nudc chita chay r= 15 s
- Chi tiéu cép dién:
+ Cép dién sinh hoat : 2000 W/nguoi.

+ Cép dién cho cong trinh cong cong, dich vu : 40 % phu tai sinh hoat
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Chieu sang: Tiéu chuan chieu sang cho duong pho chinh: 100%.

- Chi tiéu xu ly chat thai ran: 1,3 kg/ngudi-ngay.

- Ty Ié chét thai rdn trong khu vuc duoc thu gom va xu ly: 100%.

- Thong tin lién lac:
+ Cép cho cin ho va cta hang

+ Cap cho cong trinh gido dyc

: 01(th.bao/hg).
: 10 th.bao/cong trinh.

BANG TONG HQP CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT

>

STT/CHI TIEU KY THUAT Chl B o v
' ap dung '
1 |Quy mb dién tich 19.990,0 |m?
~Téng dién tich khu dat 19.990,0 |m?
+ Dién tich dat hanh lang an toan dudmg bo 75,5 m?
+ Dién tich dat & chung cu 19.914,5 m?
2 [Quy md xiy dung di kién
- Dién tich san xay dung du kién (bao gom
hdm, tang lanh nan, tang do xe va tang mdi kj [186,189,8 |m?
thudt)
- Dién tich san xay dung (khdng bao gom him
td:ng?ldnh nan vc}‘: ?gn(;dég x(e};h : o 159920, joo’
- Dién tich tAng him (dé xe, k¥ thuat) 19.426,0 |m?
+ Dién tich ham (dé xe, ky thudt) 18.597,1 |m?
+ Tram xur [y mede thai (ngoai ham toa nhc) 828,9 m?
;:zié“ tich san sir dung cén hg, ctra hang, nha 102.953,0 |m?
+ Dién tich san sir dung can ho 96.657,0 |m?
+ Dién tich san s dung cura hang 4.494,0 |m?
+ Dién tich san su dung nha tre 1.802,0 |m?
3 |Chi tiéu quy hoach co ban
- Chi tiéu dién tich san sir dung binh quin 33,0 m2/nguoi
- Tong dén s6 du kién 2.929 nguoi
- Chi tiéu tinh toan nha tré
+ Chi tiéu dién tich nha tré 120 m/trée




+ 86 116 dur kién 147.0 e o

- Chi tiu dién tich phuc vu sinh hoat cong déngA 0,8 ) m*ho

- Chi liéu diéhﬁ tich dau xe

(Theo QCVN 04:2021/BXD vé Nha chung cu)

+ DT dau xe/100m? dién tich si dung san cin hé (20,0 m?

+ DT dau xe/100m? dién ti w d san

thirong ii}i (Cf}a Ijvging) i e 2l e

- Ty 1¢ dat trdng ciy xanh 20 %o

- Mat d6 xdy dung khéi dé 45,0 %

- Mt d6 xdy dung khdi thap 30,0 %

- Hé sb str dung dat

=‘Dién tich san xay ‘dl_mg ~(kho’ng bao’ gom ham, . iAn

tang ldanh nan va tang do xe)/DT dat phu hop [~

quy hoach =159.920,0m?%/19.990,0m?.

- Chiéu cao tdi da cong trinh (dén dinh) 12825 Im

Tﬁng cao 35 ting

- Tang ndi 35 tAng

- Tang ham 1 ting B

Giao théng tiép cin chinh dudng PX.065

+ Lo gidi theo QHPK phudng Pinh Hoa 20,0 m

+ L§ gidi hién hitu khoang 8,0 m

Céc chi tiéu ha thng ky thuét co ban

- Tiéu chi d6 thi loai I

- Chi tiéu cip nude

+ Chi tiéu cé}v nede sinh hoat > 2500 Hf/mz e e
san/ngay.dém

+ Nude chita chay > 15 l/s

+ Ty Ié dén $6 doc cc?lo nwoce sach 100 %

-Ty 1€ thoat nuéc thai sinh hoat 100 %o

- Chi tiéu cap dién sinh hoat 2.000 Winguoi

- Cép dién cho céng trinh cong cong, dich vu 40 :/ionh E::t oL

- Chi tiéu cap Théng tin lién lac

+ C(?’p cho cdn h¢ va cira hang 1,0 th.bao/ho
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y ) . ) th. baof-’cdng—
{ + Cdp cho cong trinhi gido duc 10.0 . -
| : ’ trinh
! o
; ) o kg/mguoi-
-Rac thai sinh hoat L3 g/ &
ngay
4. Quy hoach sir dung dat:
BANG CO CAU SU DUNG DAT
.. ... | MDXD | Ting : .
STT | NOT DUNG (I::j;’ HeB | &1 da | cao (P]I;IS)D P ;r;) e
' (%) (tz}ing) =
PAT PHU HQP QUY HOACH 19.990,0 | 45,0 35 <8,0 100,0
I PAT O CHUNG CU 19.914,5 99,62
. Pat xay dung nha chung cu va
‘ cong 8.995,5 45,00
1.3 Pt !1‘6ng cdy xanh 3.998.0 _ 20,00
1.4 | Bt duong giao thong ndi bd | 6.122,3 A 30,63
1.5 | Dat khac 798,7 4,00
I PAT HLATDB 75,5 0,38

v quy dat phat trién nha & xa hdi: Theo Khoan 4, Piéu | cia Quyet dinh
s6 3103/QD-UBND ctia UBND tinh cap lan dau ngay 30/12/2021 vé vige chép
thuén chu truong dau tu dbng thoi chap thuan nha dau tu dy an Khu cin ho Pha
Hung: “khong phdi danh quy dat 20% dé xay dung nha ¢ xa hoi va chit dau tw ¢é
nglna Vi nop tzen st dung dat cho toan bé dién tich dat ciia duw én theo quy dinh
cuia phap luat vé ddt dai”. Do dé du an Khu cin hé Pha Hung khéng phai danh
qu§ déat 20% dé x@y dung nha ¢ x& hoi va chu dau tu s& ndp tlen st dung dét cho
toan b dién tich dat ctia dy an theo quy dinh ctia phap luét vé dét dai.

Pit gido duc: Chi tiéu gido duc 50 tré/1.000 ngudi va 12mtré, b tri quy
san st dung cho gido duc (trudng mam non) véi dién tich 1.802m>.

- Phong sinh hoat cong dong: BS tri vai chi tidu dién tich 0,8 m¥cin hé.
- Baii a6 xe:
Cir 100m? dién tich st dung ctia can hé thi b trf téi thidu 20m? chd dé xe
(ké ca dudng ndi bd trong nha xe).

Clr 100m? dién tich sir dung thuong mai thi bd tri ti thidu 1 chd dé xe
25m? (ké ca duong ndi bo trong nha xe).

B& trf voi tdng dién tich 20.532m?

5. To chirc khong gian kién tric cidnh quan:
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5.1 Cong trinh diém nhén trong khu vye quy hoach theo cac hudng tam nhin:

Truc giao théng chinh trong khu quy hoach: Hé thong giao théng hai chiéu
két noi ra duong BX.065.

Cac cong trinh diém nhin: Khbi chung cu cao 35 tang + 1 tang ham mang
hinh thic kién tric hién dai, day sé 1a diém nhan chinh va day hap dan cta toan khu,

Cay xanh va khéng gian mo: Cay xanh duoc bd tri xung quanh cdng trinh,
duong di dao va khu vui choi cho tré em vira tao diém nhan cho cdng trinh vira
phuc vu cac nhu cau vui choi cho cac hd déan song tai chung cu.

5.2 Giai phap chiéu cao xay dung cong trinh:

Dé khong gian tdng thé cua khu quy hoach dugc dong bd, cac yéu cAu vé
tAng cao xay dung phéi dugc tuan thi chit chd nhdm tao nén mét tong thé hai hoa,
pht hgp véi quy hoach duge duyét.

Chiéu cao xdy dung duge quy dinh cu thé nhu sau:

Cong trinh nha & (nha & chung cu)

Tang cao xay dung: 35 tAng va 1 tang hdm (khong tmh tang tum)
Chiéu cao cong trinh (dén dinh): 128,25m

Hinh thire kién trac cdng trinh: Theo mau duge duyét.

5.3 Khoang 1iii cong trinh trén timg dudng phd, nit giao thong:

Dé khéng gian tdng thé cua khu quy hoach dugc dong bd, cac yéu clu vé
giao thong: chi gidi duong do, chi gidi xay dung phai dugc tuan thi chit ché nham
tao nén mot tong thé hai hoa, pht hop véi quy hoach duge duyét.

Khoang lui xay dung duge quy dinh cu thé nhu sau:

Déi véi truc dudng BX.065: khoang lii 3,0m theo QHPK.

5.4 Giai phap kién tric nha ¢, mau sic, vat liéu cua cdng trinh:

Hinh khdi kién trac: hinh khéi don gian, gan gl tao su thong nhét trén timg
tuyén phd, tranh nhiing dudng nét rudm ra, gay rdi trén toan téng thé chung. Dung
anh sang ty nhién két hop hinh khéi cong trinh tao bong dd, nhitng mang kién tric

sang toi vao ban ngay, két hop anh sang nhan tao dé tao nén bd mit phd sdi doéng
vé dém, tao my quan cho khu vuc va cho dé thi.

Hinh thire kién tric chu dao Str dung kién tric phu hop voi cdng nang va
tinh chét ctia cong trinh.

Mau séc chi dao: Dung nhtmg tong mau nhe (vang nhat, kem, xdm tring,...),
tao cam giac nhe nhang thoai mdi, gan giii v4i con nguoi. Khéng ding nhitng mau
noéng chéi (cam, do, ...) dé gay kxch dong, mét moi, kho chiu vé mét cam thu.

Quy dinh dbi vdi cac kién tric nho khac vé kich ¢, hinh thic cac biédn quang
cao gin vdi cong trinh:




= Bang quang cdo: hinh thire va kich thude phu hop, dep mat, khong che
chan tam nhin, (ao su Ihunu nhat trén ting tuy én pho gop phan tao my quan cho
do thi.

+ Bang chi dan: trong cong vién cdy xanh, céc cong trinh dich vy..., kich
thude vira phai phu hgp véi néi dung, nén ding nhitng vat li¢u: gd, xi mang gia
g0, véi hinh dang tu nhién, dep Mat. Khong lam han Lhe tAm nhin, khéng géy kho

khan cho hoat dong phong chéng chay, khong lam x4u céc cong trinh kién trac,
canh quan khu vyre.

+ Gheé ngoi: nén duge cach diéu thanh nhitng mang d4, goc cay, ... dugc xép
dat tao sy ngau nhién, ly tha doc theo cac 16i di.

+ Cac thung réac: bé tri doc theo cac tuyén dudmg vé6i khoang céach tir 30 -
50m (de Xuét 35m), voi cée hinh dang dugc cach diéu thanh nhung gdc cay, tang
da, con vat, nham tao su sinh dong va thdm my cho toan khu ¢.

+ Céac loai dén chiéu sang, dén trang tri: duge bd tri doc truc duong, cac khu
cong vién cdy xanh, c6 khoang cach tlr 8 -12m. Tryu dén c6 tinh tham m¥ cao, hoa
van don gian, khong ruom ra.

+ Céc bdn cy, bon hoa: duoc xdy dung loai gach hoac da c6 mau sic phu hgp.

+ Neén via he¢, san bdi: 16t bang loai gach chju duoc mua ning c6 mau sic
trang nha, twoi vui sinh déng.

5.5 Hé thdng cong vién cay xanh trong khu dy an:

Chung loai cay trong trong hé thong cdy xanh cua du 4n cin thuc hién theo
Quyét dinh sb 135/QD-UBND ngay 11/01/2022 cua UBND tinh Binh Duong vé
viéc Ban hanh danh muc cay khuyén khich tréng, cay cin bao tdn, cy trong han ché,
cdy nguy hiém, cy cdm trdng, tr ong khu vuc d6 thi trén dia ban tinh Binh Duong,

* Trong khu quy hoach st dung cay xanh duong phd va cdy xanh cdng vién:

+ Cay xanh dudng phé: sir dung mét sé loai cay pho bién nhu long néo, sao
den hoac cay bang lang...

+ Cay xanh cong vién: su dung mot s6 loai cdy nhu co tau, cau lon, cau ta,
dd quyén..., cac loai cd va mdt s6 cac loai hoa thude ban dia.

* Hinh thirc, vi tri bé trf cdy xanh:
Cay xanh ven duong:

+ B trf cdy trén cac truc dudng bén trong dy 4n va can phai ddng nht trén
moi tuyen duorng Khoang cach tmng khoang 7-10m mdt cdy, tiy theo céc cong trinh
ha ting khdc ma c6 thé dich chuyén bdn céy qua lai trong pham vi 1,0m cho hop ly

+ Trong xen cay bui, c6 duéi bén ciy dé tao tiéu canh dep va sinh dong. ..

+ Cay xanh duong pho khong dugce can trg dén viéc luu thong xe co gi6i dic
biét 1a & goc giao 16. Mot s6 diém giao thong dac bidt nhu giao 16 va cac diém can
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dinh hudng hudng nhin, hudéng di chuyén, chi bo tri cac cay bui thap dudi 0,.5m
hoac tham co, hoa.

Cay xanh cong vién:
+ St dung céch bo cuc cdy trong theo cum, theo dai, theo l6p tuwong thich

v6i duong dong muc cia dia hinh v6i nhiéu loai cdy da dang nhu cay bong mat,
cay bui, hoa, tham co.

+ C6 thé két hop cac tham cdy xanh vdi mat nude.
6. Quy hoach ha ting Iy thuat:
6.1 Quy hoach giao théng:

Giao thong dbi ngoai:
Pudng giao théng doi ngoai: Tuyén giao thong ddi ngoai chinh 13 duong
bX.065.

Khu vuc quy hoach ¢6 01 vi tri két ndi giao thong: du an lua chon phuong
an dau ndi truc tiép vao dudong BX.065.

Tuyén duong DX.065 ¢6 16 gidi quy hoach phén khu 1a 20m (5m + 10m +
5m), hién trang long dudng dd mé rong khoang 6m, két-cdu dudng tham nhua,
chua co via he.

Khi két ndi giao thong v6i tuyen dudng DX.065 phai tuén thi theo cac vin
ban vé huéng din mau quy cach déu nbi duong nhanh vao cac tuyen dudng do
tinh Binh Duong quan ly, dam bao an toan vé giao théng dudng bo, bo trf cac bién
bdo giao thong, ké vach, phén lan giao théng ddm bao an toan vé lvu thong xe
trong khu vyc.

Trong giai doan khi khoi cong céng trinh, chu dau tu s& ph01 hop voi td dan
pho, chinh quven dia phuong chinh trang, stra chita va nang cp tuyén giao thong
két ndi tai vi tri déu ndi ra dudng DX.065. Dam béo giao thong dugc chinh trang,
théng sudt va thuan loi cho qua trinh luu thong.

Giao thong doi nji:

Pudng bé tri trong chung cu la ducrng ndi b, duge bé tri chay vong quanh
chung cu, dam bdo giao thong thong sudt va cc yéu cau phong chay chita chay.
Céc tuyén duong ndi bo nay la duong di bo, khéng cho xe luu théng trong duong
ndi bo nay (trir xe ldy rac va xe chita chéy). B& rong mat dudng toi thidu 3,5m
ddng thoi dam béao khoang cach ly toa nha v&i khu vie dan cu xung quanh va hoat
dong cua xe chita chay.

6.2 Quy hoach san nén:

Khu vue quy hoach duge san nén dua trén céc tai liéu khao sat dia hinh va
ché do thuy van, dong thoi ciing phai tuan thi cao do cac duong giao thong hién
hitu, nhim tranh truong hop cao do thiét ké va cao do ty nhién chénh léch qua
lén. Cao dd san nén tai ranh khu dat quy hoach vi tri gidp véi cdc khu dén cu hién
htru khong duge chénh énh 16n so véi cao do hién hitu dé tranh dét bi sat 1¢. Cao
do thiét ké san nén cua khu pht hop véi cao do trong d6 an QHPK duge duyét.
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Do cong trinh ¢6 hang muc ‘;an” ham. vi vay sau khi tinh toan [\hOl lucmg dat
dao dé thue hign xay dung t anﬁ ham ¢6 do sau khoang 4,5m (phan ngam cla tang
ham). Tién hanh san lip tao déc dia hinh phéan trén nhim thoat nude miat ddi véi
duong giao thong cing nhu thodt nude mua cong trinh.

San lap bam sat dia hinh ty nhién va cao d6 cac tuyén dudng giao théng hién
hitu tiép can du an.

Hudng dbe san nén chinh cia khu vue quy hoach 12 hudng y Béc xubng Nam,
san dudng ndi bo trong khu duoe thiét ké 1 mai déc ¢ do dde 2%.

6.3 Quy hoach hé théng thoat nude mua:

Toan b6 nude mua cta khu quy hoach sau khi duge thu gom lai bang hé
thong muong bé tong ¢t thép BxH (400x500) ddy dan duoc bé tri doc vach ham,
hé thong muong duoc bd tri phia bén ngoai vach him sau dé thoét ra cong D800
dau ndi vao hé théng nude mua trén duong DX 065 (theo vin ban thoa thuan diu
ndi s 05/UBND-HC ctia UBND phuong Dinh Hoa ngay 24/02/2022).

6.4 Quy hoach hé théng cép nude:
Ngudn nudc cap cho khu quy hoach dugc 1y tir 6ng cép nude hién hitu
D100 ngoai dudng bé tong hién hitu phia Tay Nam khu dat.

6.5 Quy hoach hé théng thoat nudc thai:

Toan bé nudce thai cia cac can hd va cic khu phy trg thuong mai duoc thu
gom vé bé ba ngan. Tix day nude thai s€ bom vé tram XLNT tap trung cta duy 4n.
Nude thai sau xir Iy s& dau ra hd kiém tra, sau khi kiém tra dat chudn A theo
QCVN 14:2008/BTNMT sé& duge din ra dau ndi vao hé théng nude mua trén
duong DX 065 (theo van ban thoa thuan ddu ndi sé 05/UBND-HC ctia UBND
phuong Dinh Hoa ngay 24/02/2022).

6.6 Quy hoach hé théng cép dién:

Ngudn cép dién cho khu quy hoach dugc ddu ndi tir duong day trung thé
22kV hién hiru di n6i trén duong DX.065.

6.7 Quy hoach tram bién 4p:

Can cu phu tai tinh toan va vi¢c phan tai trén ban v, bé tri 10 tram bién 4 ap
cho toan khu ¢6 tong cong suat 9.071,2kVA, tram bién ap dat trong khu ky thuft
thude tang ham 1, , g0m 2 may blen &p cong sut 560k VA, 3 may bién 4 ap cong sudt
630kVA, 2 may bién &p cong sut 1250kVA, 3 may bién ap cong suét 1600kVA
dé cap dién cho khu quy hoach.

Tram bién ap st dung 13 tram trong nha.

Nhﬁm dam bao cung cép dién lién tuc cho cong trinh trong trudng hop gién
doan nguon cap, chti dau tu lya chon chung loai may phat dién dur phong phu hop,
khuyén khich cac ching loai cdng suit cao, giam thiéu t}eng on, giam thiéu do
rung khu van hanh, dugc thé hién cu thé tai bude thiét ké co sé cong trinh, duoc
co quan thadm quyén phé duyét.




I

Mang ludi trung the: Mang lugi dign trung thé duoc thiét ké di ndi tir vi trf
dau ndi dén trude du an va ngam hoa tir diu du an vao vi tri dat tram bién ap.

Day dan: Su dung cap XLPE/DSTA/PVC 3x240mm? di ngam duoc ludn
trong ong HDPE xoan chiu lue. St dung 2 soi cap van hanh song song,

Mang ludi ha thé: Cap ngam ha thé duoc di trong cdc hop gen k¥ thuét cha
cong trinh cung cdp dén timg can ho va céc cong trinh chire nang trong khu.

6.8 Quy hoach mang ludi chidu sang:

Ngudn cung cap Toan khu quy hoach dugc diéu khién bang 1 ti chiéu sang
lay dién tir tram bién 2 ap S60kVA.

pé tang my quan do thi cling nhu tudi tho cong trinh chon giai phap ngadm
hoa hé théng chiéu sang.

Pén chiéu sang Led dugc gan trén try dén STK cao tir 7m-12m ty thude vao
bé rongj cua long duong. Khoang cach gilra cac den tr 25m-40m. Day dan: Str
dung cap dong boc CXV/DSTA-0.6/1KV ludn trong dng HPDE chén trong dat.

Céc dudmg canh quan cén st dung bo dén c6 do thdm my cao. Cén quan tam
t6i chiéu sang via hé tai cac khu vue ¢6 nhiéu ngudi di bd.

Cht trong st dung cac bo dén tiét kiém niing luong ner den Led, st dung
cac hé thong diéu khién chiéu sang cong cong theo cong nghé hién dai nhim néng
cao higu suét chiéu sang. Dé giam chi phi tra tién dién, ta chon chiéu sang 2 ché
do, tir 17 gicr dén sang toan bd 100% & sau 22 gid dén chi sang 50% lap dat.

6.9 Quy hoach mang ludi thong tin lién lac:

* Nguon théng tin lién lac cho quy hoach s& dugc lay tir hé théng théng tin
hién hitu tir cac nha cung cép dich vu vién thong trén dia ban phuong Pinh Hoa
di ni trén tuyén duong DX.065 trude ranh du an.

6.10 Quy hoach hé thong thu gom chét thai rén va vé sinh méi trudng:

Tiéu chuén réc thai sinh hoat: 1,3 kg/ngudi/ngay.

Tong khdi lwong chat thai rén cua dLr an Khu céan h¢ Phu Hung khoang 4,55
tAn/ngay.

Hé thong thu gom va nguon tiép nhan:

+ Ty 1& thu gom chét thai rn trong khu quy hoach dat 100%.

+ Hinh thie thu gom: Viée thu gom réc dugc thyc hién tir nha & céc ho gia dinh.

+ Thu gom réc tai cac khu nha &: Mdi ho gia dinh sé& tu thu gom va dé rac
vao thung rac ctia nha minh. Sau dé duge cac cong nhan vé sinh thu gom vao céc
xe van chuyén réc.

+ Van chuyen rac: Dung xe chuyén dung dé thu gom va van chuyén réc tir
cac ho dan cu dén khu xur Iy rac thai tdp trung cua tinh. Viéc thu gom va van
chuyén réc tir cac ho gia dinh dén noi x& ly do don vi chuyén trach thyc hién.

7. Danh gid moi truong chién lwrge:

7.1. Ngudn 6 nhiém
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A AT Trong qua trink deu tie, xcv dunyg.
- O nhiem nguon nudc

Nude thai phat sinh tr cac hoat dong sinh hoat ciia cong nhén xdy dung tai hién
truremg (nudie thai, chat thai ran) c6 kha nang gay 6 nhiém cuc bd méi trudmg nude.

- O nhiém khong khi

O nhiém do bui: Bui dat, cat, ximang, da, ... phat sinh trong qua trinh san
lip mat béng, trong qua trinh xdy dung, ké ca qua trinh chuyén ch& nguyén vat
liéu xdy dung, g,ay ra cac tac dong dén cbng nhan truc tiep thi cong trén cong
truong, dén moi truong khong khi xung quanh va hé dong thuc vat.

O nhiém do khi thai: Khoi thai ctia céc phuong tién van tai, phuong tién va
may méc thi cong co gidi cé chira SO2, NO2, CO2, CO, céac chat hitu co bay hoi
va bui ... Loai 6 nhiém nay thudng khéng 16n do phan tan va hoat dong trong moi
truong rong.

Do giai doan xdy dung tuong dbi ngén nén céc tac dong clia cdc chit 6 nhidm
dén méi truong khong khi trong giai doan x4y dung chi mang tinh tam thdi, dén
khi dy an di vao hoat ddng thi cdc tic ddng nay sé khong con niia,

- O nhiém do tiéng on

O nhiém tiéng én phat sinh chu yéu do hoat dong ciia cac thiét bi thi ¢cong co
gi6i va cac phuong tién van tai, chuyén chd nguyén vat liéu xay dung phuc vu
cho cong tac thi cong,.

- Chat thai rin

Luogng rac thai phat sinh tir khdu san ti mat bang va xdy dung néu khéng
dugc thu gom hop 1y va triét dé thi c6 thé gay 6 nhiém ngudn nude khi c6 mua.
Dong thoi, viée rira cdc loai vat liéu sau khi thi cong xay dung, qua trinh tron bé
tong, ... cting s€ phat sinh nudc thai can duoc thu gom va xir Iy phti hop dé tranh
céc tac dong xau dén moi trudng.

7.1.2 Trong qud trinh hoat dong:
- Nudec thai sinh hoat

Nudc thai sinh hoat phat sinh tir hoat déng ctia céc can ho trong du an. Nuée
thai sinh hoat chu yéu chira cac chat 6 nhiém céac chat cin ba, ddu md, cac chat
hitu co, chat dinh dudng va vi sinh,... Do viy néu nhu nude thii ndy khéng duogc
thu gom va xur Iy s& gy anh huong xau dén nguon nude mit.

- Chét thai ran

Chét thai ran phat sinh tinh toan cho khu vuc quy hoach véi 2.929 ngu(yi vao
giai doan hoat dong khoang 4 tAn/ngdy. Rac thai phat sinh tir cac hod gia dinh va
mot sb cong trinh cong cong nhu khu cay xanh: thuc pham thira, gidy, carton,
plastics, go, la cay, canh que, thuy tinh, cac kim loai, béng bang, gac,

Luong chét thai rén trén ddy tuy phét sinh c6 kha ning anh hudng dén chét
lwgng moi truong néu khong duoge thu gom.




- O nhiém khong khi

Khi du 4n di vao hoat dong thi ngu6n 6 nhiém khong khi chu yéu do khi thai
phat sinh tir cac phuong tién giao thong trong cac duong ndi bg, cac san pham tir
qua trinh dot chay nhién liéu cua cac dong co bao gom: NOx, SO2, CO, CO2,
VOC,...xe ¢d luu thdng tai khu vue chua yéu la phuong tién di lai cia dén cu sinh
song tai khu vuc, ¢6 han ché toc do, luu lugng luu thong thap, do d6 it anh hudng
té1 mot truong xung quanh.

7.2. Céc giai phap khic phuc

7.2.1 Giai phdp trong qud trinh thi cong, xdy dung:

- Han ché khéi bui va 6 nhiém khéng khi:

Tudi nudc khu vire tap két xa ban vao nhing ngay trdi ning va gié 16n nham
han ché bui phat tan ra khu vuc xung quanh.

Xay dung rao chin bing tén cao >2m xung quanh cong trudmg dang thi
cong.

Tap két dat boc hitu co tai khu vuc theo ding quy dinh.

Thuong xuyén dop dep dat, cat & khu vue long duong d¢é tranh phuong tién
giao thong gay ra bui.

Vin chuyén dét thira ngay trong ngay tranh dé tdn qua hém sau nhim han
ché gio cuon theo bui vao méi trudong xung quanh.

Trang bi dd bao ho lao dong, khéu trang chéng bui cho cong nhan lam viéc

U'u tién chon ngudn cung cép vat liéu gan khu duy 4n dé giam quang dudng
van chuyén va giam cong tac bao quan nham giam thiéu toi da bui va cac chat thai
phat sinh cling nhu giam nguy co xay ra cac sy co.

B tri hop ly tuyén dudng van chuyén va di lai. Kiém tra cac phuong tién
giao thong nham dam bao cdc thiét bi, may moée ludn & diéu kién tot nhat vé mat
ky thuat.

Céc phuong tién di ra khoi cong truong duge vé sinh sach s&, tranh dét roi
vai hoac dinh vao banh xe ra dudng.

Han ché van chuyén nguyén, vat liéu vao gio cao diém, mat do ngudi qua
lai cao.

- Han ché nuéc thai trong qua trinh thi céng:

Ngudn nude thai giy 6 nhidm trong giai doan nay chu yéu la nuée thai sinh
hoat ctiia ¢6ng nhén, dé khac phuc tinh trang nay thi chu dau tu s€ phai stir dung nha
vé sinh di ddng cho c6ng nhén trong khu vue dy an. Sau mgt thoi gian st dung thi
lugng bun cén va nudce thai duoe hut bang thiét bi chuyén dung va dua di xtr ly.

- Khéng ché chat thai ran trong qua trinh thi cong:

Nuoc thai sinh hoat

Nudc thai sinh hoat trong giai doan xdy dung phat sinh tir: cong nhan thi
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cong, giam sat nha thau, van phong chu dau tu, dé giam thiéu cac tac dong do
nudce thai chu dau tu ap dung cae bién phap sau:

- Khéng to chirc nau nudng tai cong truong.

- L-ép dat nha vé sinh di dong cho du an. Sau khi hét giai doan thi cong va sé&
dugce hat bun va thao dd theo dang quy dinh moi truong trude khi tra mat bang
cho du an

Nudce mua chay tran

- Quan ly tot nguyén VLXD, cht thai phat sinh tai cong truong xay dung,

nham han ché tinh trang roi vi xudng duong thoat nude gay tic nghén dong chay
va gay 6 nhiém méi trudng.

Nuoce thai xdy dung

Ciing trong tu nhu giai doan chuan bi toan bo nuéc thai xay dung phat sinh
tlr nudc rira xe, may moc thiet bi thi cong déu duogce thu gom ve bé lang cat, bé
tach dau m& dd dugc xay dung ngay khi trién khai cua du an.

Kich thuée cua cac bé: Bé léng cat Dai x Rong X Cao =3m x 2m x 2m, sé
dugc xay dung bang gach; Bé tach dau md Dai x Réng X. Cao=2mx0,5m x Im
duge xdy bang gach, day bé tong.

Dau thu dugc tir bé tach dau md s& duge thu gom cung véi lwong CTNH
phat sinh trong qua trinh thi cong.

Nudc rira xe van chuyén nguyén vat lieu xdy dung chu yéu chira dat, cat...
nén chi can lang tach cac can vo co, va dung tudi san bai.

2.2 Giai phdp trong qua trinh hoat déng:
- Khong ché 6 nhiém méi1 trudng nudce:
Doi voi mede mira

So vi nude thai, nude mua kha sach nhung ¢6 luu luong 1on va khéng 6n
dinh (phu thudc vao luong mua).

Pé khong ché 6 nhiém do nude mua chay tran, chii dy 4n thue hién cac bién
phap thu gom va thoat nudc mua cua dyu an

Doi voi nirce thai sinh hoat

Nuée thai sinh hoat khéng duogc xa true tiép ra méi trudng ma duge xi Iy
cuc bé tai bé tu hoai bo tri trong chung cu.

Sau khi qua bé tu hoai b tri tai téng ham cua chung cu nude thai chay vé
tram xu ly nudc thai tép trung dé xir 1y dat QCVN 14-2008/BTNMT cot A, sau
do s& déu ndi vao hé thong thoat nude mua ngoai ranh.

- Khéng ché 6 nhidm méi trudng do chét thai ran:
Phuong an thu gom, xir ly:

Toan bd chat thai phat sinh tir du 4n s€ dugc ky hop dong véi cac don vi cé
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chire nang thu gom, van chuyén va xu 1y theo ding quy dinh.
20 CTR sinh hoat cuia khu dan cu, khu thiong mai:

Hang ngay, nhén vién vé sinh cia dy an di thu gom réac tai vi tri tdp trung tai
moi tdng. Nhan vién vé sinh thu gom rac sau dé vén chuyén bang thang may k¥
thuat chi danh cho muc dich van chuyén rac xudng tap trung trong khu luu giit
chét thai dat tai Tang 1.

%+ CTR sinh hoat cua khu thuwong mai, dich vu:

Hang ngay nhén ‘vlen cua cac khu thuong mai, dich vu s€ thu gom va tap
trung CTR sinh hoat vé phong CTR tap trung tai khu vire luu gitr chét thai dit tai
Tang Is

Sau d6, nhan vién thu gom rac s& dén thu gom va dua rac 1én xe vén chuyén
vé noi xu ly theo quy dinh

- Khéng ché 6 nhiém moi truong khong khi:

Buong giao thong, mat bang san bai trai bé tong nhya dé giam thiéu dat cat
bi cuon bay vao khong khi.

Thuong xuyén lam vé sinh, thu gom réc, quét bui va phun nude tudi Am vira
lam giam bui, dic biét vao nhitng ngdy nong néng.

Quy dinh toc do trén cic tuyén duong thude dy an, lam go giam tbc tai céc
khu vuc dudng giao nhau va khu vue tép trung déng dan cu.

Thue hién cac giai phap trong cay xanh va tham cd, tao canh dep cho khu
vue du an.

D4i v6i khi thai phat sinh tir khu vyce nha bép: Dy an sit dung cha yéu 1a gas
cho qua trinh ndu dn nén mitc d6 phat sinh khi thai khong 16n, tuy nhién trong qua
trinh nay phat sinh mui thie an nén tai khu vue nau an sé lap dat quat thong gio,
chup hut, tao khong gian thoang mat dé giam thiéu & nhiém mui tai khu vyc nha
bép clia hd gia dinh.

Céc thing chira chét thai phai c6 ndp déy, khéng dé rac ton dong qué lau
trong cac khu vuc cua du an.

r
A

- Khéng ché 6 nhiém tiéng on:

Thuc t& & mét sé khu nha & cho thay, mite d6 6n khong qua cao, ¢o the chap
nhén duoc. Do do, dé giam thiéu dén mirc thip nhat nhimg tac dong do tiéng on,
rung gay ra, Ban quan ly khu nha & s& dit ra cac ndi quy vé hoat déng céc khu
nha &, khu cong cong ... nhim bao dam su yén tinh cho céc h¢ dan va khu vuc
dan cu xung quanh.

Tiéng 6n, rung tur cac phuong tién luu théng ra vao khu vyc chu yéu tap trung
vao gio cao diém nhu: Budi sang khi di lam va budi chiu khi v& nha, bién phap
chong on duogc ap dung & day la:
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+ Thiét ké cac diém giam toc de han ché toe do luu thong,

+ Pt cac bién bao quy dinh the do luu théng trong khu vure,

+ Trong nhiéu céy xanh trong khu vyc du én.

8. Danh muc oac (‘fmg trinh trong khu quy hoach, nhitng hang muc wu
tién diu tw va nouon e dé thye hién.

8.1 Danh muyc céc cong trinh trong khu quy hoach, nhitng hang muc uu tién

dau tu

- Cé4c hang muc cong trinh chinh nhu sau:

+ Hé thong giao thong ndi khu.

+ Khu cong vién cay xanh, san béi.

+Hé théng ha tang k¥ thuat nhu hé thong cép dién; hé thong chiéu sang; cép
nudc; thoat nude thai; thoat nude mua; thong tin lién lac.

+ Céc tAng ham cong trinh.

+ Céc tang dé cong trinh

+ Céc tang thap cong trinh.

+ Cac hang muc cdng trinh ke trén duoce thye hign dau tu xay dung cudn chiéu
theo | glal doan va bang ngudn von tw cé cua chu dau tu.-

- Tién db thuc hién

Quy 11/2022: Hoén thanh cong tac ldp va phé duyét quy hoach.

Quy 111/2022 dén Quy 1V/2024: Xay dyng, vén hanh san xuét, kinh doanh,
cung cap dich vu.

Quy 1/2025: Nghlem thu, di vao hoat dong
8.2. Nguon vén dau tu: Vén ctia nha dau tu
9. Thanh phan hd so db an quy hoach:

- So dd vi tri va gidi han khu dat quy hoach;

- Ban db danh gia hién trang, ty 1& 1/2.000;

- Ban db quy hoach str dyung dat, ty 18 1/500;

- Ban db quy hoach khéng gian, kiénz tric, canh quan, ty 1& 1/500;
- Béan dd quy hoach chiéu cao san nén, ty 1€ 1/500;

- Béan dd quy hoach hé théng giao thong, ty 1& 1/500;

-Ban dd quy hoach hé thé-ng thoat nudc mua, ty 1€ 1/500;
-Ban dd quy hoach hé théng cap nudc, ty 1& 1/500;

- Ban dd quy hoach hé thong thoat nude thai, ty 1& 1/500;

- Ban dd quy hoach hé théng cép dién, chiéu sang, ty 1& 1/500;
- Ban db quy hoach hé théng théng tin lién lac, ty 1& 1/500;

~ Ban db tdng hop dudng déy, dudng éng, ty 1& 1/500;

- Ban do danh gia moi truong chién luoc, ty 1& 1/500;




- Ban vé thiét ké do thi;
- Thuyét minh téng hop; Quy dinh quan ly; CD luu trit.

Pidu 2. Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Ruby 14 chi dAu tu ¢6 tréch
nhiém:

- Chiju trach nhiém vé tinh chinh x4c, tr ung thue trong vige cung clp céc b
liéu tinh todn tr ong hd so dd an quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500.

- Phéi hop véi phong Quan ly do thi thanh phé va UBND phudng Pinh Hoa
t& chirc céng b, cong khai dd an quy hoach va quy dinh quan ly theo dd 4n quy
hoach ding quy dinh cta phap ludt sau khi d6 4n duoc phé duyét.

- Thye hién cac thu tuc ve bio v& méi trudmg, phong chay chita chay va thuc
hién cac budc tlep theo cua du an dung trinh ty va quy dinh cta phap luat, cham
nhét la 12 thang ké tir ngay ky Quyét dinh phé duyét quy hoach.

Pidu 3. Phong Quan ly dé thi thanh phé Thi Dau Mat va Uy ban nhén dan
phudng Binh Hoa cé trach nhiém td chirc thyc hién cong bd, cong khai quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu cén h$ Phii Hung theo quy dinh ctia Luét Quy hoach db thi.

Picu 4. Chanh Vin phong HDND-UBND, Trudng phong Quan 1y db thi,
Trudng phong Tai Nguyén — Moi trudng thanh phé Tha Dau Mét, Chu tich
UBND phuong BPinh Hoa, Thu trudng céc co quan, don vi ¢6 lién quan va Chu

dau tu co %fh nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh (b/c); o ey F

-Sa XD, So GTVT, So TNMT;

-TTTU, TT HEND TP (b/c);

-Nhu diéu 4 (thuc hién);

- CT, PCT UBND TP;

/ 4 - ’ . ]
- Thanh vién UBND TP; \ ST r; 7/ L
- Phong QLDT, TNMT; N i _ ,
- UBND phudng Binh Hoa; S T s

- Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Ruby (6);

- LDVP: Xuén (céng khai trén Web.gmc'ﬂmc B AN 9;%( i DING Vﬂ@ﬁﬁtﬁmm

- Luu: VT, Tram.
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